Declaraciones web para cumplir con los requisitos del Reglamento (UE)
2019/2088 (SFDR) y del Reglamento Delegado (UE) 2022/1288 (Reglamento
Delegado de las RTS)

Transparencia de las politicas relativas a los riesgos de sostenibilidad

La Sociedad Gestora cuenta con una Politica de Inversién Responsable, en la que expone cémo se integran los
criterios medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG) en las operaciones de los fondos gestionados por la
Sociedad Gestora y cdmo se consideran los riesgos de sostenibilidad en los procesos de inversién. Pueden
consultar la Politica de Inversién Responsable de la Sociedad Gestora en:

Politica de Inversidon Responsable

Se entiende por riesgo de sostenibilidad un hecho o condicién medioambiental, social o de gobernanza que, de
producirse, podria provocar un impacto material negativo en el valor de la inversion.

Los riesgos de sostenibilidad, de producirse, podrian influir directa o indirectamente en el valor de las sociedades
participadas y consecuentemente, en el valor liquidativo de los fondos. El riesgo de sostenibilidad de las
inversiones de los fondos dependera, entre otros, del tipo de sociedad participada, su sector de actividad o su
localizacion geografica.

Ademas de los riesgos financieros tradicionales, la Sociedad Gestora integra los riesgos de sostenibilidad en las
distintas fases de los procesos y decisiones de inversion. De esta forma, la Sociedad Gestora persigue la
generacion de valor y la obtencion de rentabilidad para sus inversores, evaluando la posible repercusién de los
riesgos de sostenibilidad en el valor de los activos y de las inversiones.

No consideracion de las incidencias adversas del asesoramiento en materia de inversion
sobre los factores de sostenibilidad

De acuerdo con el Reglamento (UE) 2019/2088 y al Reglamento Delegado (UE) 2022/1288, los participantes en
los mercados financieros y los asesores financieros tienen que divulgar si consideran o no las principales
incidencias adversas (PIAs) para medir el impacto adverso que puedan tener las decisiones de inversion y el
asesoramiento financiero sobre factores de sostenibilidad.

Por PIAs deben entenderse aquellas incidencias del asesoramiento y las decisiones de inversidon que tengan
efectos negativos sobre los factores de sostenibilidad (ASG), es decir, cuestiones medioambientales y sociales,
asi como relativas a la gobernanza de las compafiias.

Siguiendo los Articulos 4.1.b) y 4.5.b) del Reglamento (UE) 2019/2088, la Entidad, en el rol que pueda
desempefiar como participante en los mercados financieros o asesor financiero, declara no realizar un analisis
del impacto adverso de las decisiones de inversidon y asesoramiento en materia de inversiones sobre los factores
de sostenibilidad.

Esta decision es consecuencia de los siguientes motivos:

e En la actualidad, la Entidad no cuenta con procesos lo suficientemente robustos para el analisis de la
informacién disponible, que permitan cuantificar, con rigor, el impacto previsible y real de las
decisiones de inversion y el asesoramiento sobre factores de sostenibilidad.

e Atendiendo al nivel de la Entidad en tamafo, escala de actividades y caracteristicas, siguiendo la
normativa de aplicacion y excepciones previstas que se pueden encontrar en el Articulo 4 del
Reglamento (UE) 2019/2088, la Entidad puede acogerse a la opcion de no considerar las PlAs.

La decisién de la Entidad de no considerar las PIAs a nivel del conjunto de la Entidad no impide que, en la gestién
de determinados productos financieros, se monitoricen las PIAs, en el marco de la aplicacién de los procesos de
integracion ASG en las decisiones de inversién y asesoramiento. Para mds informacion sobre la consideracién



de las PIAs a nivel producto, debera referirse a los folletos y anexos de sostenibilidad de la informacién
precontractual de cada producto financiero.

La no consideracién de las PIAs a nivel Entidad en el momento actual no impide que la decisién de la Entidad
respecto a la consideracién de las PIAs sobre factores de sostenibilidad pueda cambiar, eventualmente, en el
futuro en caso de que la regulacién que desarrolla esta cuestiéon disponga nuevos requerimientos y de que el
grado de evoluciéon de los datos y la informacién necesarios para la divulgacién de las PIAs en el mercado diese
lugar a una mayor madurez en la disponibilidad de los mismos y de las metodologias asociadas para su cdlculo.

Transparencia de las politicas de remuneracidn en relacion con la integracion de los riesgos
de sostenibilidad

De acuerdo con el articulo 5 del Reglamento (UE) 2019/2088, sobre la divulgacion de informacion relativa a la
sostenibilidad en el sector de los servicios financieros, la Entidad ha incluido informacién en su politica de
remuneraciones sobre la coherencia de la misma con la integracién de los riesgos de sostenibilidad.

La remuneracidn variable tiene en cuenta aspectos ambientales, sociales y de gobernanza (ASG) y se concede
de modo que se eviten los conflictos de interés.

Los riesgos ASG se tienen en cuenta como elemento de valoracion de la remuneracion variable. El sistema de
remuneracion, ademas de atraer a personal capacitado, debe promover un desarrollo sostenible de acuerdo con
los objetivos a largo plazo de Meridia. Ademas, para cada empleado se debe llevar a cabo una Evaluacién Anual
de Desempeiio (en la cual variara la manera de evaluar la integracion de los aspectos ASG, en funcion de la
naturaleza de las funciones y tareas de los diferentes grupos de empleados). En base a objetivos y procesos
preestablecidos, la integraciéon de practicas ASG se tendra en cuenta en el performance y en la remuneracion
variable de ciertas categorias de personal (aquellas que dispongan de remuneracion variable, incluidos los
directivos), que se evaluaran mediante la Evaluacién Anual de Desempefio, entre los que se incluye la figura del
ESG Manager, que dispone de objetivos especificos fundamentados en el cumplimiento de la estrategia ASG de
la compafiia.

Transparencia sobre las caracteristicas medioambientales o sociales de los productos

La Entidad considera que la integracion de los criterios en materia medioambiental, social y de gobierno
corporativo (ASG) en la evaluacion y analisis de los productos puede tener un efecto favorable en los resultados
de las compaiiias a largo plazo y contribuir a un mayor progreso econdmico, social y medioambientalmente
sostenible de la sociedad.

La informacion relativa a la consideracion de los aspectos ASG en los productos comercializados por la Entidad
se encuentra contenida dentro del folleto de cada uno de ellos, cuando asi aplique. Para mas informacion acerca
de la integracion de los aspectos ASG en los productos, lea el folleto de los mismos.

A continuacion, se muestran los productos de los que actualmente dispone la Entidad que promocionan
caracteristicas medioambientales o sociales, conforme a las disposiciones del articulo 8 del Reglamento (UE)
2019/2088 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre la divulgacién de
informacion relativa a la sostenibilidad en el sector de los servicios financieros:



MERIDIA GLAMPING PROGRAM A, F.C.R.

[Crear una seccion para estos productos, y

i)
ii)

i)

a)

Incluir el enlace al folleto
Incluir el enlace a informes periddicos
Incluir un resumen del producto en formato http, conforme a las siguientes subsecciones]

Informacion en materia de sostenibilidad

Resumen

Este fondo promueve caracteristicas medioambientales o sociales en virtud del articulo 8 del
reglamento (UE) 2019/2088 (Reglamento SFDR), y no realizara inversiones sostenibles, de acuerdo con
la definicidn de “inversién sostenible” proporcionada por el articulo 2.17 del Reglamento SFDR.

El Fondo pretende transformar los negocios tradicionales de explotacion de camping en negocios de
alojamiento al aire libre, modernos y sofisticados, con un disefio vanguardista; constituyéndose de esta
forma en la principal plataforma de inversidn en Espafia en este tipo de negocio. La Politica de Inversion
del Fondo se centrara en el sector de los Glamping, sector en el que los Ejecutivos Clave y los Miembros
del Equipo de Gestidn tiene una gran experiencia.

En todo momento, la totalidad (100%) del patrimonio del Fondo estarad invertido en inversiones
alineadas con caracteristicas medioambientales o sociales, es decir, inversiones utilizadas para lograr
las caracteristicas medioambientales o sociales promovidas por el Fondo.

Para medir el grado de contribucion de los activos a las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo, se utilizaran indicadores comunes a toda la cartera del Fondo, basados en las
normas técnicas del SFDR e indicadores propios definidos por Meridia Capital.

La Sociedad Gestora, basandose en informacién publicada por las Sociedades Participadas y en una
metodologia de evaluacién propia supervisada, en su caso, por asesores externos, y en particular, a
través de la monitorizacidon de indicadores y métricas que tienen como objetivo medir el valor del
impacto de las actividades econémicas de las Sociedades Participadas en las que haya invertido el
Fondo realizara el seguimiento de la consecucion de las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo. La Sociedad Gestora considerarad algunos indicadores de las Principales
Incidencias Adversas (PIAs) como un método mas para medir el impacto adverso que puedan tener las
inversiones del Fondo sobre factores de sostenibilidad.

El andlisis y seguimiento del rendimiento ASG de las Sociedades Participadas se realiza mediante la
informacién proporcionada por las mismas, basada en los indicadores e indicadores de Principales
Incidencias Adversas (PIAs).

Sin embargo, puede haber limitaciones que dificulten el resultado final de estos procesos, como que se
produzcan modificaciones en las metodologias de cdlculo de los indicadores, sea por modificaciones
normativas que se produzcan o por mejoras en el proceso de obtencién, tratamiento y calculo de los
datos de acuerdo con las metodologias internas de la Sociedad Gestora.

En el proceso de diligencia debida previo a la seleccion de activos sobre los que se van a realizar las
decisiones de inversion del Fondo, la Sociedad Gestora analizara y considerara el impacto ambiental y
social de los activos en los que pueda invertir, ademas de enfocarse en dicho proceso de diligencia
debida en las estructuras de gobierno vigentes en los activos de inversidon potenciales. En la fase de
diligencia debida, la Sociedad Gestora realizard un proceso de diligencia debida especifico en materia
ASG, que solamente en caso de presentar resultado favorable, dara lugar a una posible autorizacion de
la inversion en los activos que han sido objeto de analisis en dicho proceso de diligencia debida.

Durante el proceso de diligencia debida, la Sociedad Gestora garantiza la divulgacion de una variedad
de temas, que pueden incluir Criterios ASG clave. La Sociedad Gestora define los "factores de
sostenibilidad" como asuntos ASG, incluidos los derechos humanos, la lucha contra la corrupcion y el



b)

d)

soborno. Adicionalmente, la Sociedad Gestora realizard o encargard la realizacion de andlisis de
materialidad ASG para identificar problemas, riesgos y oportunidades clave en materia de
sostenibilidad que puedan presentar los potenciales activos objeto de inversién.

La Sociedad Gestora implementara planes de accién para gestionar los impactos clave en materia ASG,
a partir del sistema de indicadores no financieros que mantendra sobre los activos en los que invierta.

Para la aplicacion de forma continua de esta estrategia de inversion sostenible del Fondo (promocion
de caracteristicas medioambientales o sociales), la Sociedad Gestora ha implementado su politica y
principios ASG en sus actividades de gestién de fondos y en sus operaciones corporativas.

Ademads, como parte de sus esfuerzos para integrar los aspectos ASG en el negocio, la Sociedad Gestora
cuenta con un Comité ASG que se reune periddicamente. El Comité ASG esta presidido por el Presidente
y CEO de Meridia, coordinado por el responsable de ASG y esta formado por las siguientes posiciones:

e Presidentey CEO

e Socio Responsable de la linea de negocio de Real Estate

e Representante del equipo de Real Estate Project Management
e Representante de Meridia Glamping Program

e Sustainability Manager de Meridia

e Head of Legal & Compliance

e CFOy representante de Risk Management

El Comité ASG tiene un doble objetivo: i) crear y supervisar las iniciativas en los diferentes verticales de
negocio y ii) tener una persona asignada para asuntos ASG en todas las divisiones.

No aplica indice especifico de referencia para alcanzar las caracteristicas medioambientales y sociales
promovidas o las inversiones sostenibles realizadas por el Fondo.

Sin objetivo de inversion sostenible
Este producto financiero promueve caracteristicas medioambientales, pero no tiene como objetivo una
inversion sostenible.

Caracteristicas medioambientales o sociales del producto financiero

El Fondo pretende transformar los negocios tradicionales de explotacidn de camping en negocios de
alojamiento al aire libre, modernos y sofisticados, con un disefio vanguardista; constituyéndose de esta
forma en la principal plataforma de inversién en Espafia en este tipo de negocio.

En este ejercicio de transformacion de campings, se pretende asegurar una plena integracion
paisajistica de las instalaciones, asi como su eficiencia energética. Con el objetivo de respetar el medio
ambiente, se velard por el mantenimiento de la flora y la fauna locales, se garantizara una adecuada
gestion de residuos, se controlaran los consumos de agua y se velara por la no superacién de los niveles
de ruido y vibracion permitidos. También se procurara el consumo de materiales de bajo impacto
ambiental. Para promover toda esta filosofia de respeto al medio ambiente, también se realizaran
acciones de educacion ambiental, para tratar de transmitir dichos valores a los usuarios. Asimismo, en
el desarrollo de los proyectos, la Sociedad Gestora se compromete a trabajar con agentes locales para
promover un entorno de turismo responsable con el territorio y el entorno de proximidad,
contribuyendo a una adecuada integracién de los proyectos con las comunidades locales.

Estrategia de inversion
La Politica de Inversion del Fondo se centrara en el sector de los Glamping, sector en el que los
Ejecutivos Clave y los Miembros del Equipo de Gestidn tiene una gran experiencia.
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El Fondo se establece para invertir, principalmente, en oportunidades en Espafia, que es la zona
geografica en la que los Ejecutivos Clave y los Miembros del Equipo de Gestién cuentan con una
profunda red interna y experiencia a largo plazo. Asimismo, el Fondo tendra un enfoque selectivo y
oportunista con respecto a Portugal.

El Fondo podra invertir mayoritariamente y como minimo el 75% de los Compromisos de Referencia en
aquellas Sociedades Participadas titulares de Activos consolidados, después de haber afectuado un
ejercicio de revisidon urbanistica previo a la Inversién. Asimismo, el fondo no invertira, directa o
indirectamente, en cualquier inversién con un tercero o en cualquier fondo o vehiculo que cobre una
comisidon de gestidn o carried interest. El Fondo no invertird mas del 15% de los Compromisos de
Referencia en una misma Sociedad Participada. Sin perjuicio de lo anterior, el limite descrito
anteriormente podra ampliarse hasta el limite legalmente establecido en cada momento con el visto
bueno previo del Comité de Supervision.

Las desinversiones de las Sociedades Participadas se realizaran durante la vida del Fondo en el
momento en el que la Sociedad Gestora estime mas adecuado, no estableciéndose a estos efectos un
plazo maximo o minimo especifico de mantenimiento de las inversiones.

Los procesos y estrategias de desinversion dependeran de cada Inversidn concreta, y podran incluir, a
titulo enunciativo, la salida a Bolsa, acuerdos de recompra de la participacion, fusiones, venta a
compradores estratégicos u otros fondos de capital riesgo, "MBQ", etc.

Para la aplicacion de forma continua de esta estrategia de inversidn sostenible del Fondo (promocién
de caracteristicas medioambientales o sociales), la Sociedad Gestora ha implementado su politica y
principios ASG en sus actividades de gestion de fondos y en sus operaciones corporativas.

Para la evaluacién de las practicas de buena gobernanza de los activos en los que se invierte, en el
marco del proceso de diligencia debida, se contemplaran los riesgos de gobernanza y se consideraran
las practicas de buen gobierno en cada nueva oportunidad de inversién del Fondo, utilizando recursos
externos especializados cuando sea necesario.

Una vez se tome la decisidn de inversion en la Sociedad Participada y que la misma forme parte de la
cartera del Fondo, la Sociedad Gestora velard por el mantenimiento de buenas practicas de buen
gobierno y por la implementacién de los Criterios ASG.

La Sociedad Gestora tendrd una presencia activa en el drgano de administracion de las Sociedades
Participadas que permita realizar un seguimiento y control adecuado para evaluar y para hacer cumplir
estas prdcticas de buen gobierno.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, cuando promueva la adopcidén de politicas de buen gobierno en
las Sociedades Participadas, procurara que dichas politicas estén alineadas con las Directrices de la
OCDE para Empresas Multinacionales y con los Principios Rectores de las Naciones Unidas sobre
Empresas y Derechos Humanos, incluidos los principios y derechos establecidos en los ocho convenios
fundamentales identificados en la Declaracidn de la Organizacion Internacional del Trabajo sobre los
Principios y Derechos Fundamentales en el Trabajo y la Carta Internacional de Derechos Humanos.

Proporcion de inversiones

En todo momento, la totalidad (100%) del patrimonio del Fondo estara invertido en inversiones
alineadas con caracteristicas medioambientales o sociales, es decir, inversiones utilizadas para lograr
las caracteristicas medioambientales o sociales promovidas por el Fondo.

Seguimiento de las caracteristicas medioambientales o sociales

Para medir el grado de contribucién de los activos a las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo, se utilizaran indicadores comunes a toda la cartera del Fondo, basados en las
normas técnicas del SFDR e indicadores propios definidos por Meridia Capital, como por ejemplo (y sin
caracter exhaustivo): el porcentaje de activos con estudio paisajistico; el consumo de energia; el
consumo de agua; presencia de incidentes medioambientales; existencia de certificaciones
medioambientales en los activos; nimero de acciones de educacién medioambiental realizadas;
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h)
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proporcion de empleados contratados de las comunidades locales; niumero de trabajadores y
proporcion de mujeres en plantilla; existencia de sistema de seguridad y salud en los activos; nimero
de accidentes laborales; existencia de cddigo ético y/o de conducta en los activos; sanciones recibidas
significativas (>20.000€) por incumplimiento de normativa ambiental, social o laboral o de compliance;
o numero de denuncias recibidas por vulneracion de derechos humanos o discriminacion.

La Sociedad Gestora considerara algunos indicadores de las principales incidencias adversas (PIAs)
como un método mds para medir el impacto adverso que puedan tener las inversiones del Fondo sobre
factores de sostenibilidad, y a través de la monitorizacién de dichos indicadores realizard un
seguimiento para también medir la consecucién del objetivo del Fondo de promover caracteristicas
ASG.

Complementariamente, se podran establecer indicadores de medicién de impacto adicionales segun la
temadtica de impacto a la que se dirija cada proyecto y las posibles mejoras en el alcance del sistema de
monitorizacién de indicadores y métricas que se establezca.

Métodos

La Sociedad Gestora, basandose en informacién publicada por las Sociedades Participadas y en una
metodologia de evaluacidén propia supervisada, en su caso, por asesores externos, y en particular, a
través de la monitorizacion de indicadores y métricas que tienen como objetivo medir el valor del
impacto de las actividades econdmicas de las Sociedades Participadas en las que haya invertido el
Fondo realizara el seguimiento de la consecucién de las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo.

La Sociedad Gestora considerara algunos indicadores de las Principales Incidencias Adversas (PIAs)
como un método mds para medir el impacto adverso que puedan tener las inversiones del Fondo sobre
factores de sostenibilidad, y a través de la monitorizacién de dichos indicadores realizara un
seguimiento para también medir la consecucién del objetivo del Fondo de promover caracteristicas
ASG.

Fuentes y tratamiento de datos

El andlisis y seguimiento del rendimiento ASG de las Sociedades Participadas se realiza mediante la
informacién proporcionada por las mismas, basada en los indicadores ASG e indicadores de Principales
Incidencias Adversas (PIAs).

Se puede hallar en el sitio web de la sociedad gestora la informacidn sobre los métodos utilizados para
evaluar, medir y controlar las caracteristicas medioambientales o sociales promovidas por el Fondo,
incluidos sus fuentes de informacidn, los criterios de seleccion relativos a los activos subyacentes y los
indicadores pertinentes de sostenibilidad empleados para medir las caracteristicas medioambientales
o sociales del Fondo.

Limitaciones de los métodos y los datos

La Sociedad Gestora emplea metodologias propias para la recogida y procesado de datos a la hora de
analizar y hacer el seguimiento de las caracteristicas ambientales, sociales y de gobernanza relevantes
tanto para su caso como para sus participadas. Sin embargo, puede haber limitaciones que dificulten el
resultado final de estos procesos, como como que se produzcan modificaciones en las metodologias de
calculo de los indicadores, sea por modificaciones normativas que se produzcan o por mejoras en el
proceso de obtencidn, tratamiento y calculo de los datos de acuerdo con las metodologias internas de
la Sociedad Gestora.

Diligencia debida

En el proceso de diligencia debida previo a la seleccién de activos sobre los que se van a realizar las
decisiones de inversion del Fondo, la Sociedad Gestora analizara y considerara el impacto ambiental y
social de los activos en los que pueda invertir, ademas de enfocarse en dicho proceso de diligencia
debida en las estructuras de gobierno vigentes en los activos de inversion potenciales. En la fase de
diligencia debida, la Sociedad Gestora realizard un proceso de diligencia debida especifico en materia
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ASG, que solamente en caso de presentar resultado favorable, dara lugar a una posible autorizacion de
la inversion en los activos que han sido objeto de analisis en dicho proceso de diligencia debida.

Durante el proceso de diligencia debida, la Sociedad Gestora garantiza la divulgacion de una variedad
de temas, que pueden incluir Criterios ASG clave. La Sociedad Gestora define los "factores de
sostenibilidad" como asuntos ASG, incluidos los derechos humanos, la lucha contra la corrupcion y el
soborno.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora realizard o encargarad la realizacidn de analisis de materialidad ASG
para identificar problemas, riesgos y oportunidades clave en materia de sostenibilidad que puedan
presentar los potenciales activos objeto de inversion.

En el proceso de diligencia debida para la selecciéon de activos sobre los que se van a realizar las
decisiones de inversién del Fondo, la Sociedad Gestora podra tener en consideracidn indicadores ASG
gue resulten materiales o potencialmente materiales para el sector analizado, que serdn también
objeto de monitorizacion y de seguimiento en caso de materializarse las inversiones.

Dadas las posiciones de control que tendra el Fondo en las Sociedades Participadas, se garantizard que
éstas reporten los indicadores financieros y no financieros a partir de los cuales serd posible calcular
los indicadores de impacto de los Criterios ASG en las inversiones del Fondo.

La Sociedad Gestora implementard planes de accidn para gestionar los impactos clave en materia ASG,
a partir del sistema de indicadores no financieros que mantendra sobre los activos en los que invierta.
Adicionalmente al criterio de exclusion de determinados sectores y actividades prohibidas, el Comité
de Inversiones del Fondo analizara y aprobara las oportunidades de inversion y supervisara los activos
objeto de inversidn, prestando especial atencidn a los Riesgos de Sostenibilidad.

Se incluird en el memorandum de la inversién de que se trate — como parte de los criterios que han
inducido a la aprobacién de la inversion — el cumplimiento de los mencionados Criterios ASG.

Politicas de implicacion

Para la aplicacion de forma continua de esta estrategia de inversion sostenible del Fondo (promocion
de caracteristicas medioambientales o sociales), la Sociedad Gestora ha implementado su politica y
principios ASG en sus actividades de gestion de fondos y en sus operaciones corporativas.

Todas las decisiones ASG de la Sociedad Gestora son aprobadas por el Consejo de Administracién, que
supervisa y gestiona la implementacién de todas las acciones.

La Sociedad Gestora tiene una persona designada como responsable de ASG, que informa al Consejo
de Administracién periédicamente. La Sociedad Gestora también contrata los servicios de asesores
externos especializados para asuntos especificos.

Ademads, como parte de sus esfuerzos para integrar los aspectos ASG en el negocio, la Sociedad Gestora
cuenta con un Comité ASG que se reune periddicamente y esta liderado por el responsable ASG

La Sociedad Gestora, a través de sus posiciones de capital en sus inversiones, supervisara e influira,
cuando corresponda, en los comportamientos y decisiones de los equipos directivos de las empresas
de su cartera, en torno a decisiones relacionadas con factores ASG. La Sociedad Gestora, a través de
sus posiciones de control en el capital social de los activos en los que invierta, garantizard una adecuada
consideracién de factores ASG en la actividad desarrollada por los negocios de los activos objeto de
inversion, y procurando su alineamiento con la Politica de Inversion Responsable de la Sociedad
Gestora.



indice de referencia designado

De conformidad con el articulo 8.2 del SFDR, se deja expresa mencién a que no se ha designado un
indice de referencia para medir la consecucién de las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo.



MERIDIA REAL ESTATE FUND V, F.1.C.C.
Informacion en materia de sostenibilidad

m) Resumen
Este fondo promueve caracteristicas medioambientales o sociales en virtud del articulo 8 del
reglamento (UE) 2019/2088 (Reglamento SFDR), y no realizara inversiones sostenibles, de acuerdo con
la definicidn de “inversién sostenible” proporcionada por el articulo 2.17 del Reglamento SFDR.

El Fondo pretende generar valor para sus Participes mediante la Inversién en proyectos, activos y
empresas pertenecientes a distintas verticales del sector inmobiliario (conjuntamente las “Verticales”)
en los que los Ejecutivos Clave y los Miembros del Equipo de Gestidon tiene una gran experiencia. Las
inversiones se concentran en la Peninsula Ibérica y Portugal y, sin cardcter limitativo, en los siguientes
tipos de activos (en adelante, “Verticales”) del sector inmobiliario: (i) edificios de oficinas; (ii) logistica;
(iii) viviendas; (iv) residencias o viviendas para la tercera edad; (v) hoteles; (vi) apartamentos turisticos;
(vi) glampings; (vii) residencias de estudiantes; o (viii) apartamentos con servicios.

El objetivo del Fondo es construir negocios sdlidos y generar rendimientos a largo plazo para sus
inversores.

En todo momento, la totalidad (100%) del patrimonio del Fondo estarad invertido en inversiones
alineadas con caracteristicas medioambientales o sociales, es decir, inversiones utilizadas para lograr
las caracteristicas medioambientales o sociales promovidas por el Fondo. En este sentido, el Fondo se
alinea con los principios establecidos en su Politica de Inversidon Responsable siguiendo un modelo
denominado “Invest to Transform”, que consiste en la creacién de valor econémico, la obtencién de
resultados que garanticen una gestion exitosa en el plano social y la proteccion del medio ambiente. En
el plano medioambiental, este modelo de inversién adopta la denominacién “Brown to Green”, por el
gque se pretende adaptar las instalaciones existentes o en desarrollo a las caracteristicas
medioambientales que permitan la generacién de valor a largo plazo para los Participes del fondo.

Para medir el grado de contribucion de los activos a las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo, se utilizaran indicadores comunes a toda la cartera del Fondo, basados en las
normas técnicas del SFDR e indicadores propios definidos por Meridia Capital.

La Sociedad Gestora, basandose en informacién publicada por las Sociedades Participadas y en una
metodologia de evaluacién propia supervisada, en su caso, por asesores externos y, en particular, a
través de la monitorizacidon de indicadores y métricas que tienen como objetivo medir el valor del
impacto de las actividades econdmicas de las Sociedades Participadas en las que haya invertido el
Fondo, realizara el seguimiento de la consecucidn de las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo. La Sociedad Gestora considerard algunos indicadores de las Principales
Incidencias Adversas (PIAs) como un método mas para medir el impacto adverso que puedan tener las
inversiones del Fondo sobre factores de sostenibilidad.

El analisis y seguimiento del rendimiento ASG de las Sociedades Participadas se realiza mediante la
informacién proporcionada por las mismas, basada en los indicadores de Principales Incidencias
Adversas (PIAs). Asimismo, la Sociedad Gestora garantiza una gestidon activa de los aspectos ASG
mediante la integracion de los principios establecidos en su Politica de Inversion Responsable a lo largo
de todo el proceso de inversion. Estos permiten asegurar una correcta gestion y desempefio ambiental
de los activos del Fondo, y consisten en: (i) la incorporacidén de aspectos ASG en el proceso de inversidon
y la toma de decisiones; (ii) la gestidn activa y la incorporacion de aspectos ASG en las practicas y
politicas implementadas; (iii) garantizar una correcta divulgacion de aspectos ASG por parte de las
sociedades participadas; (iv) promover la aceptacion e implementacién de los principios; (v) trabajar
conjuntamente para mejorar la efectividad en la implementacién de los principios; y (vi) divulgar las
actividades y el progreso hacia la implementacion de los principios.

Sin embargo, puede haber limitaciones que dificulten el resultado final de estos procesos, como que se
produzcan modificaciones en las metodologias de cdlculo de los indicadores, sea por modificaciones



normativas que se produzcan o por mejoras en el proceso de obtencién, tratamiento y calculo de los
datos de acuerdo con las metodologias internas de la Sociedad Gestora.

En el proceso de diligencia debida previo a la seleccion de activos sobre los que se van a realizar las
decisiones de inversion del Fondo, la Sociedad Gestora analizara y considerara el impacto ambiental y
social de los activos en los que pueda invertir, ademas de enfocarse en dicho proceso de diligencia
debida en las estructuras de gobierno vigentes en los activos de inversion potenciales. En la fase de
diligencia debida, la Sociedad Gestora realizard un proceso de diligencia debida especifico en materia
ASG, que solamente en caso de presentar resultado favorable, dara lugar a una posible autorizacion de
la inversion en los activos que han sido objeto de analisis en dicho proceso de diligencia debida.

Durante el proceso de diligencia debida, la Sociedad Gestora garantiza la divulgacion de una variedad
de temas que pueden incluir Criterios ASG clave. La Sociedad Gestora define los "factores de
sostenibilidad" como asuntos ASG, incluyendo los derechos humanos y la lucha contra la corrupcién y
el soborno. Adicionalmente, la Sociedad Gestora realizard o encargard la realizacidn de un andlisis de
materialidad ASG para identificar problemas, riesgos y oportunidades clave en materia de
sostenibilidad que puedan presentar los potenciales activos objeto de inversién.

La Sociedad Gestora implementara planes de accidén para gestionar los impactos clave en materia ASG,
a partir del sistema de indicadores no financieros que mantendra sobre los activos en los que invierta.

Para la aplicacion de forma continua de esta estrategia de inversion sostenible del Fondo (promocion
de caracteristicas medioambientales o sociales), la Sociedad Gestora ha implementado su politica y
principios ASG en sus actividades de gestién de fondos y en sus operaciones corporativas.

Ademads, como parte de sus esfuerzos para integrar los aspectos ASG en el negocio, la Sociedad Gestora
cuenta con un Comité ASG que se reuine periédicamente. El Comité ASG esta presidido por el Presidente
y CEO de Meridia, coordinado por el responsable de ASG y esta formado por las siguientes posiciones:

e Presidentey CEO

e Socio Responsable de la linea de negocio de Real Estate

e Representante del equipo de Real Estate Project Management
e Sustainability Manager de Meridia

e Head of Legal & Compliance

e CFOy representante de Risk Management

El Comité ASG tiene un doble objetivo: (i) crear y supervisar las iniciativas en los diferentes verticales
de negocio y (ii) tener una persona asignada para asuntos ASG en todas las divisiones.

No aplica indice especifico de referencia para alcanzar las caracteristicas medioambientales y sociales
promovidas o las inversiones sostenibles realizadas por el Fondo.

Sin objetivo de inversion sostenible
Este producto financiero promueve caracteristicas medioambientales, pero no tiene como objetivo una
inversion sostenible.

Caracteristicas medioambientales o sociales del producto financiero

El Fondo pretende invertir en proyectos, activos y empresas pertenecientes a distintas verticales del
sector inmobiliario, entre los que se encuentran, sin caracter limitativo, (i) edificios de oficinas; (ii)
logistica; (iii) viviendas; (iv) residencias o viviendas para la tercera edad; (v) hoteles; (vi) apartamentos
turisticos; (vi) glampings; (vii) residencias de estudiantes; o (viii) apartamentos con servicios.

En todos estos sectores, el Fondo promovera caracteristicas medioambientales o sociales, en el sentido
del articulo 8 del Reglamento (UE) 2019/2088 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de
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noviembre de 2019. Con el objetivo de respetar el medio ambiente, se velard por promover la eficiencia
energética de los edificios, se garantizara una adecuada gestidon de residuos, se controlaran los
consumos de agua y se velara por la no superacion de los niveles de ruido y vibracién permitidos.
También se procurard el consumo de materiales de bajo impacto ambiental, asi como la reutilizacion
de materiales en el caso de que el estado de los edificios en el momento de la compra lo permitan.

Para promover una conscienciacion efectiva con repecto al respeto por el medio ambiente, también se
realizaran acciones de educacién ambiental a los gestores del Fondo, y se estableceran “green lease
clauses” a los usuarios de los edificios para tratar de transmitir dichos valores a los usuarios finales. En
lo que concierne a la plantilla de los activos hoteleros, para promover el respeto por el medio ambiente,
también se realizaran acciones de educacion ambiental, con la finalidad de transmitir dichos valores.
Asimismo, en el desarrollo de los proyectos, la Sociedad Gestora se compromete a trabajar con agentes
locales tanto en la ejecucion de los proyectos brown-to-green como a la hora de obtener materiales de
terceros, contribuyendo a una adecuada integracién de los proyectos con las comunidades locales.

Estrategia de inversion

La Politica de Inversién del Fondo se centrara en la inversidn en las siguientes verticales del sector
inmobiliario: (i) edificios de oficinas; (ii) logistica; (iii) viviendas; (iv) residencias o viviendas para la
tercera edad; (v) hoteles; (vi) apartamentos turisticos; (vi) glampings; (vii) residencias de estudiantes; o
(viii) apartamentos con servicios, sin caracter limitativo, sectores en el que los Ejecutivos Clave y los
Miembros del Equipo de Gestidn tienen una gran experiencia.

El Fondo se establece para invertir, principalmente, en oportunidades en Espafia, que es la zona
geografica en la que los Ejecutivos Clave y los Miembros del Equipo de Gestidn cuentan con una
profunda red interna y experiencia a largo plazo. Asimismo, el Fondo tendra un enfoque selectivo y
oportunista con respecto a Portugal, para un maximo de un diez (10) por ciento de los Compromisos
de Referencia.

El Fondo promueve caracteristicas medioambientales o sociales, sin tener las inversiones sostenibles
como su objetivo. En este sentido, el Fondo se alinea con los principios establecidos en su Politica de
Inversién Responsable siguiendo un modelo denominado “Invest to Transform”, que consiste en la
creacion de valor econémico, la obtenciéon de resultados que garanticen una gestidn exitosa en el plano
social y la proteccién del medio ambiente.

Las desinversiones de las Sociedades Participadas se realizaran durante la vida del Fondo en el
momento en el que la Sociedad Gestora estime mas adecuado, no estableciéndose a estos efectos un
plazo maximo o minimo especifico de mantenimiento de las inversiones.

Los procesos y estrategias de desinversién dependeran de cada Inversién concreta.

Para la aplicacion de forma continua de esta estrategia de inversién sostenible del Fondo (promocién
de caracteristicas medioambientales o sociales), la Sociedad Gestora ha implementado su politica y
principios ASG en sus actividades de gestion de fondos y en sus operaciones corporativas.

Para la evaluacién de las practicas de buena gobernanza de los activos en los que se invierte, en el
marco del proceso de diligencia debida, se contemplaran los riesgos de gobernanza y se consideraran
las practicas de buen gobierno en cada nueva oportunidad de inversién del Fondo, utilizando recursos
externos especializados cuando sea necesario.

Una vez se tome la decisidn de inversion en la Sociedad Participada y que la misma forme parte de la
cartera del Fondo, la Sociedad Gestora velard por el mantenimiento de buenas practicas de buen
gobierno y por la implementacioén de los Criterios ASG. La Sociedad Gestora tendra una presencia activa
en el drgano de administracion de las Sociedades Participadas que permita realizar un seguimiento y
control adecuado para evaluar y para hacer cumplir estas practicas de buen gobierno.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, cuando promueva la adopcion de politicas de buen gobierno en
las Sociedades Participadas, procurara que dichas politicas estén alineadas con las Directrices de la
OCDE para Empresas Multinacionales y con los Principios Rectores de las Naciones Unidas sobre
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Empresas y Derechos Humanos, incluidos los principios y derechos establecidos en los ocho convenios
fundamentales identificados en la Declaracién de la Organizacion Internacional del Trabajo sobre los
Principios y Derechos Fundamentales en el Trabajo y la Carta Internacional de Derechos Humanos.

Proporcion de inversiones

En todo momento, la totalidad (100%) del patrimonio del Fondo estarad invertido en inversiones
alineadas con caracteristicas medioambientales o sociales, es decir, inversiones utilizadas para lograr
las caracteristicas medioambientales o sociales promovidas por el Fondo.

Seguimiento de las caracteristicas medioambientales o sociales

Para medir el grado de contribucion de los activos a las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo, se utilizaran indicadores comunes a toda la cartera del Fondo, basados en las
normas técnicas del SFDR e indicadores propios definidos por Meridia Capital, como por ejemplo (y sin
caracter exhaustivo): el consumo de energia a (en valor absoluto e intensidad por m2, habiéndose
establecido el objetivo de conseguir un minimo del 30% de energia renovable utilizada por activo
mediante contratos de suministro de energia renovable); el consumo de combustibles fésiles (en valor
absoluto e intensidad por m2); el consumo de agua; presencia de incidentes medioambientales;
existencia de certificaciones medioambientales en los activos; nimero de acciones de educacion
medioambiental realizadas; proporcion de empleados contratados de las comunidades locales; nimero
de trabajadores y proporcién de mujeres en plantilla; existencia de cddigo ético y/o de conducta en los
activos; sanciones recibidas significativas (>20.000€) por incumplimiento de normativa ambiental,
social o laboral o de compliance; o niumero de denuncias recibidas por vulneracién de derechos
humanos o discriminacion.

La Sociedad Gestora considerara algunos indicadores de las principales incidencias adversas (PIAs)
como un método mds para medir el impacto adverso que puedan tener las inversiones del Fondo sobre
factores de sostenibilidad, y a través de la monitorizacién de dichos indicadores realizara un
seguimiento para también medir la consecucién del objetivo del Fondo de promover caracteristicas
ASG.

Complementariamente, se podran establecer indicadores de medicion de impacto adicionales segun la
tematica de impacto a la que se dirija cada proyecto y las posibles mejoras en el alcance del sistema de
monitorizacion de indicadores y métricas que se establezca.

Métodos

La Sociedad Gestora, basandose en informacién publicada por las Sociedades Participadas y en una
metodologia de evaluacién propia supervisada, en su caso, por asesores externos, y en particular, a
través de la monitorizacidon de indicadores y métricas que tienen como objetivo medir el valor del
impacto de las actividades econémicas de las Sociedades Participadas en las que haya invertido el
Fondo, realizara el seguimiento de la consecucidn de las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo.

La Sociedad Gestora considerara algunos indicadores de las Principales Incidencias Adversas (PIAs)
como un método mds para medir el impacto adverso que puedan tener las inversiones del Fondo sobre
factores de sostenibilidad, y a través de la monitorizacién de dichos indicadores realizard un
seguimiento para también medir la consecucién del objetivo del Fondo de promover caracteristicas
ASG.

Fuentes y tratamiento de datos

El analisis y seguimiento del rendimiento ASG de las Sociedades Participadas se realiza mediante la
informacién proporcionada por las mismas, basada en los indicadores ASG e indicadores de Principales
Incidencias Adversas (PIAs).

Se puede hallar en el sitio web de la sociedad gestora la informacion sobre los métodos utilizados para
evaluar, medir y controlar las caracteristicas medioambientales o sociales promovidas por el Fondo,
incluidas sus fuentes de informacién, los criterios de seleccidn relativos a los activos subyacentes y los
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indicadores pertinentes de sostenibilidad empleados para medir las caracteristicas medioambientales
o sociales del Fondo.

Limitaciones de los métodos y los datos

La Sociedad Gestora emplea metodologias propias para la recogida y procesado de datos a la hora de
analizar y hacer el seguimiento de las caracteristicas ambientales, sociales y de gobernanza relevantes
tanto para su caso como para sus participadas. Sin embargo, puede haber limitaciones que dificulten el
resultado final de estos procesos, como como que se produzcan modificaciones en las metodologias de
calculo de los indicadores, sea por modificaciones normativas que se produzcan o por mejoras en el
proceso de obtencidn, tratamiento y calculo de los datos de acuerdo con las metodologias internas de
la Sociedad Gestora.

Diligencia debida

En el proceso de diligencia debida previo a la seleccién de activos sobre los que se van a realizar las
decisiones de inversién del Fondo, la Sociedad Gestora analizard y considerard el impacto ambiental y
social de los activos en los que pueda invertir, ademas de enfocarse en dicho proceso de diligencia
debida en las estructuras de gobierno vigentes en los activos de inversidon potenciales. En la fase de
diligencia debida, la Sociedad Gestora realizard un proceso de diligencia debida especifico en materia
ASG, que solamente en caso de presentar resultado favorable, dara lugar a una posible autorizacién de
la inversion en los activos que han sido objeto de analisis en dicho proceso de diligencia debida.

Durante el proceso de diligencia debida, la Sociedad Gestora garantiza la divulgaciéon de una variedad
de temas, que pueden incluir Criterios ASG clave. La Sociedad Gestora define los "factores de
sostenibilidad" como asuntos ASG, incluidos los derechos humanos y la lucha contra la corrupcién y el
soborno.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora realizara o encargara la realizacion de un analisis de materialidad
ASG para identificar problemas, riesgos y oportunidades clave en materia de sostenibilidad que puedan
presentar los potenciales activos objeto de inversidn.

En el proceso de diligencia debida para la seleccién de activos sobre los que se van a realizar las
decisiones de inversion del Fondo, la Sociedad Gestora podra tener en consideracion indicadores ASG
que resulten materiales o potencialmente materiales para el sector analizado, que seran también
objeto de monitorizacidn y de seguimiento en caso de materializarse las inversiones.

Dadas las posiciones de control que tendrd el Fondo en las Sociedades Participadas, se garantizara que
éstas reporten los indicadores financieros y no financieros a partir de los cuales serd posible calcular
los indicadores de impacto de los Criterios ASG en las inversiones del Fondo.

La Sociedad Gestora implementara planes de accién para gestionar los impactos clave en materia ASG,
a partir del sistema de indicadores no financieros que mantendra sobre los activos en los que invierta.
Adicionalmente al criterio de exclusion de determinados sectores y actividades prohibidas, el Comité
de Inversiones del Fondo analizard y aprobard las oportunidades de inversidn y supervisara los activos
objeto de inversién, prestando especial atencién a los Riesgos de Sostenibilidad.

Se incluird en el memorandum de la inversion de que se trate — como parte de los criterios que han
inducido a la aprobacidn de la inversion — el cumplimiento de los mencionados Criterios ASG.

A nivel de participacion en el capital, la Sociedad Gestora busca asegurar una participacién mayoritaria
gue le permita establecer objetivos y un plan de accidn a nivel ASG alineado con sus propdsitos
estratégicos. A nivel general, la Sociedad Gestora posee la totalidad de los activos gestionados y ejerce
control total sobre los mismos, exigiendo un reporte anual de las principales métricas materiales a
monitorizar durante la duracidon completa de la tenencia del activo.

w) Politicas de implicacion



Para la aplicacion de forma continua de esta estrategia de inversion sostenible del Fondo (promocion
de caracteristicas medioambientales o sociales), la Sociedad Gestora ha implementado su politica y
principios ASG en sus actividades de gestion de fondos y en sus operaciones corporativas.

La Sociedad Gestora tiene una persona designada como coordinadora de las cuestiones ASG, siendo el
Consejo de Administracidn el Ultimo responsable en la materia. Todos los miembros del Consejo de
Administraciéon son miembros del Comité ASG y el Presidente del Consejo de Administracion preside
también este Comité, donde se discuten y aprueban todas las cuestiones ASG. El Consejo de
Administracién aprueba el informe anual ASG y revisa periédicamente los principales indicadores y
asuntos relevantes en esta materia. La Sociedad Gestora también contrata los servicios de asesores
externos especializados para asuntos especificos.

El Comité ASG esta liderado por el responsable ASG, cuenta con representantes de las verticales de
inversion de la Sociedad Gestora y con todos los miembros del Consejo de Administracién. Este Comité,
que se reline peridédicamente, tiene un triple objetivo: (i) crear y supervisar las iniciativas en las
diferentes verticales de negocio, (ii) tener una persona asignada para asuntos ASG en todas las
divisiones y (iii) mantener al Consejo de Administracion puntualmente informado y plenamente
involucrado.

La Sociedad Gestora, a través de sus posiciones de capital en sus inversiones, supervisara e influira,
cuando corresponda, en los comportamientos y decisiones de los equipos directivos de las empresas
de su cartera, en torno a decisiones relacionadas con factores ASG. La Sociedad Gestora, a través de
sus posiciones de control en el capital social de los activos en los que invierta, garantizard una adecuada
consideracién de factores ASG en la actividad desarrollada por los negocios de los activos objeto de
inversién, y procurando su alineamiento con la Politica de Inversion Responsable de la Sociedad
Gestora.

indice de referencia designado

De conformidad con el articulo 8.2 del SFDR, se deja expresa mencion a que no se ha designado un
indice de referencia para medir la consecucién de las caracteristicas medioambientales o sociales
promovidas por el Fondo.



